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Intro

Auf dem Areal des ehemaligen Karstadtgebaudes am Friedensplatz in der Rus-
selsheimer Innenstadt wurde von raumwerk ein neues Wohn- und Burogebaude
mit insgesamt 78 Mietwohnungen fir eine breite, generationsibergreifende Ziel-
gruppe geplant und umgesetzt. Die attraktiven und hellen Ein- bis Vierzimmer-
wohnungen mit GroBen von ca. 27 bis 114 Quadratmetern gruppieren sich in fiinf
Gebaudeteilen um einen begriinten Innenhof.

Die Baumafinahme hat eine zentrale Katalysatorfunktion im Wandlungsprozess
der Innenstadt zu einem attraktiven und lebendigen Wohnquartier. Die Etablierung
einer belebten Sockelzone sowie Angebote fiir Riickzug und Erholung im Blockin-
nenbereich fir Anwohner*innen und die Beforderung nachbarschaftlicher Gemein-
schaften sind wichtige Parameter fir die qualitatvolle Gestaltung des Wohnraums
und wohnungsnahen Freiraums.

Das Bauvorhaben umfasst eine Blockrandbebauung mit bis zu sechs Geschossen
und ein Hofhaus mit drei Geschossen auf einer gemeinsamen Tiefgarage, die im
bestehenden Untergeschoss des ehemaligen Karstadts entsteht. Dies erfolgt unter
anderem mittels Ausbildung einer neuen Bodenplatte und Kelleranbauten in ostli-
cher und westlicher Richtung. Das Erdgeschoss wird im Bereich der Blockrandbe-
bauung in zwei voneinander unabhangige Mieteinheiten unterteilt, wovon eine von
der Stadt Russelsheim angemietet und als Biirgerburo genutzt wird. In den Ober-
geschossen befinden sich Wohnnutzungen. Das Hofhaus dient ebenfalls der Wohn-
nutzung und wird im Erdgeschoss und auf dem Dach durch Gemeinschaftsberei-
che fur die gesamte Bewohnerschaft erganzt. Durch geschosshohe Begrunungen
der Innenhoffassaden wird das Konzept gestarkt und wertet die Freibereiche der
privaten Wohnungen auf.

Die energiesparenden Gebaude nach KfW-Effizienzhaus-Standard 55 leisten mit
einem modernen Regenwassermanagement, Vertikalbegrinung, Dachgarten und
einer Photovoltaikanlage einen wichtigen Beitrag fur den Umbau zur klimagerech-
ten Stadt. Die urbane, helle Fassadengestaltung nach Norden und Osten nimmt
stadtebaulich auf die vorhandenen Bauten entlang der Frankfurter Strafle mit der
Stadtkirche Ricksicht und entwickelt die vorhandenen baulichen Akzente weiter.
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Details:

Stadtreparatur

Gemeinschaftshog

Fassadenbegriinung

78 Wohneinheiten mit Balkon oder Loggia
KfW-55-Standard, Energieeffizienzhaus
Luft-Wasser-Warmepumpen

40 Tiefgaragenstellplatze mit 6 E-Ladestationen

Tiefgarage
Begriinter Innenhof mit eigenem Spielplatz

raumwerk Gesellschaft fir Architektur und Stadtplanung mbH



Wohnen am Friedensplatz
Russelsheim

Projektbeschreibung

Uber zwei Jahrzehnte pragte das leerstehende Kaufhausgeb&ude die Innenstadt
und sprengte den Maf3stab des historischen Altstadtkerns. Leerstand und Trading
Down des Innenstadtareals ,Lowencarree” beeintrachtigten die Attraktivitat des
Risselsheimer Stadtkerns. Das Angebot an qualitativem Wohnraum in der Innen-
stadt war gering.

In dem vorgeschalteten stadtebaulichen Wettbewerb wurde eine Gesamtstrategie
fur diesen Innenstadtbereich entwickelt, in der das Karstadtareal eine besondere
Katalysatorfunktion einnimmt. (Siehe Phasenabbildung)

Mit Erwerb, Abriss und Neubau des Areals durch die Stadt Riisselsheim selbst be-
stand nun die Moglichkeit zur Stadtreparatur. Der Standort wird als Wohnort auf-
gewertet und fuhrt zu einer Steigerung der Diversitat und soziokulturellen Vielfalt.
Das Konzept betrachtet die Gesamtkomposition Marktplatz/Frankfurter Straf3e mit
dem historischen Hochpunkt Rathaus und Stadtkirche — das markante Klinkerhaus
mit steilem Dach bildet dafur den Auftakt und neue Adresse am Friedensplatz als
Teil einer Reihung von Wohngebauden als neue Blockrandbebauung. Da die Trauf-
hohen der historischen Stadt aufgenommen wurden, flgt sich die Neubebauung
trotz der dichten Bauweise harmonisch in das Geflige ein.

Das neue Gebaudeensemble libernimmt eine Katalysatorfunktion im Wandlungs-
prozess der Innenstadt zu einem attraktiven und lebendigen innerstadtischen
Quartier mit signifikanter Erhohung des qualitativen Wohnungsangebotes und be-
lebter offentlich wirksamer Sockelnutzung.

Im Blockinnenbereich befinden sich attraktive Ruckzugsorte fur Anwohner*in-
nen zur Forderung nachbarschaftlicher Gemeinschaft und eine qualitatvolle Ge-
staltung sowohl von Wohnraum als auch Freiraum. Das im Hof liegende, aus Holz
gebaute Hofhaus dient ebenfalls der Wohnnutzung. Im Erdgeschoss befindet sich
zusatzlich ein Gemeinschaftsraum und auf dem Dach ein Gemeinschaftsgarten mit
Aufenthaltsmoglichkeiten zur Forderung nachbarschaftlicher Begegnungen und
Aktivitaten.

Das Bauvorhaben umfasst eine Blockrandbebauung mit bis zu sechs Geschossen
in Massivbauweise und ein Hofhaus mit drei Geschossen als Holzbau.

Als Basis dient das bestehende Untergeschoss des ehemaligen Karstadt, welches
nun die Tiefgarage und Kellerraume fur den Neubau aufnimmt.

Nach auf3en hat die Neubebauung ein Schragdach liber zwei Geschosse.

Katalysator
der Innen-
stadtentwick-
lung

Kubatur und
Bauweise
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Die Trauf- und Dachkanten beziehen sich dabei auf die umliegende historische Be-
bauung.Dreigeschossiges Hofhaus in Holz mit Flachdach, einer Kombination aus
Holzmassiv- und Holzstanderbauweise.

Das Material- und Farbkonzept der Fassaden greift die Materialitat und Farbigkeit
der Altstadt auf und wurde sorgfaltig auf denkmalpflegerische Anforderungen ab-
gestimmt.

Der Blockrand wird in kleine ablesbare Hauseinheiten mit klassischer Fassaden-
gliederung unterteilt, welche die historische Kornung der Altstadt zitieren.

Von kleinen Einheiten bis hin zu geraumigen Familienwohnungen bietet das Projekt
eine hohe Varianz an Wohnungstypen und fordert damit die Diversitat der Bewoh-
nerschaft. 16 Wohnungen sind barrierefrei gestaltet.

Alle Gemeinschaftsbereiche sind barrierefrei und ohne Einschrankungen nutzbar
Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen privaten AuB3enbereich. Die vertikale
Fassadenbegrunung im Innenhof separiert und schutzt als ,gruner Vorhang” die
privaten Vorzonen von den gemeinschaftlich genutzten Hofflachen.

Die offenen Grundrisse der Wohn- und Essbereiche schaffen groBziigige multi-
funktionale Raume innerhalb der Wohnungen. Fast alle Wohnungen gehen tber die
Gebaudetiefe und ermaglichen ein Durchwohnen, wodurch Belichtung und Belif-
tung optimiert wird.

Die Wohnungen des Hofhauses als ,junges Wohnen” konzipiert, richten sich im
Schwerpunkt an junge Menschen. mit den hier verorteten nachbarschaftlichen Ge-
meinschaftsbereichen wird eine dynamische junge und lebendige Nachbarschaft
erzeugt.

Durch die verdichtete Umnutzung vorhandener innerstadtischer Flachen wird kein
zusatzlicher Flachenverbrauch durch Neuversieglung verursacht. Stattdessen
wird die vorhandene Grundflache kompakt iberbaut. Der Bestandskeller wurde
erhalten und als Tiefgarage umgenutzt. Damit konnten Ressourcen eingespart, der
Eingriff in Boden und Grundwasserhaushalt minimiert und der CO2-Verbrauch re-
duziert werden, der sonst bei einem reinen Neubau anfallen wurde.

Die Beluftung der Tiefgarage erfolgt auf naturliche Weise, um Energie- und techni-
schen Aufwand zu reduzieren. Grof3flachige Retentionsflachen sind in

Fassade

Wohnqualitat

Flachenver-
brauch
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den Dachflachen integriert. Das erforderliche Ruckstauvolumen wird auf dem
Grundstiick selbst nachgewiesen, um die Entwasserungssysteme bei Extremwet-
terereignissen zu entlasten.

Das markante Eckgebaude, als Auftakt des Ensembles am Friedensplatz, erhalt Materialien
eine wertige, widerstandsfahige und langlebige Klinkerfassade, die sich in das En- Bauprozess
semble der denkmalgeschutzten Nachbargebaude einfligt. Die Vollklinkerfassade

ist als Vorsatzschale mit einer Dammschicht mit Vollfullung und Fingerspalt aus-

gefuhrt. Es wurde ein heller Klinkerstein, 11,5 DF, mit hydrophober Eigenschaften

verwendet und im wilden Verband gemauert. Im Bereich der schragen Fassaden

wurde der Klinker abgetreppt vermauert mit einem Vollsteinvorsatz von 3,5 cm.

StoB- und Lagerfugen wurden vollfugig verdichtet und frisch in frisch ausgefihrt.

Die Blockrandbebauung ist in Massivbauweise gebaut mit Warmedammverbund-

system in Mineralwolle. Polystyrol wurde als Dammmaterial ausgeschlossen. Im

Erdgeschoss sind langlebige und hochwertige Metallfenster eingesetzt

Die zweigeschossigen Schragdacher, die zum StraBenraum hin ausgerichtet sind,
sind mit Zinkblech belegt. Dieses Material zeichnet sich ebenfalls durch Langlebig-
keit aus und ist gut recycelbar. Es lasst sich problemlos von anderen Baumateriali-
en trennen, da es sich sortenrein separieren lasst. Als Unterkonstruktion fiir diese
Dachflachen wurde eine klassische Holz-Dachstuhlkonstruktion verwendet.

Im Kontrast zu den auBeren ,steinernen Stadtfassaden” stehen die Innenhoffas-
saden, welche den begrinten Innenhof umschlieBen. Hier sind Naturfarben und
-materialien bestimmend: Holz kombiniert mit flachiger Fassadenbegrinung.
Das Hofhaus ist in Holzbau errichtet. Die Bauweise wurde in einer Kombination
aus CLT-Massivbauweise und Holzstanderbauweise optimiert, welche durch ihre
Leichtbauweise gleichzeitig den statischen Anforderungen im Bestand genugt. Der
Gebrauch des Werkstoffes Holz leistet einen wichtigen okologischen Beitrag fir
eine umweltgerechten Kreislaufwirtschaft. Das FSC-zertifizierte Holz fungiert als
CO2-Speicher.

Der Neubau wurde nach KFW 55-Standard errichtet und mit einer PV-Anlage auf Energie
dem Dach ausgestattet. Mobilitat
Zur Forderung alternativer Verkehrsmittel zum Individualverkehr wie OPNV und

Fahrrader wurde ein reduzierter Stellplatzschlissel fur PKW angewandt.

Die Innenstadtlage des Projekts ermoglicht es den Bewohnern, 6ffentliche Ver-
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kehrsmittel wie Busse und S-Bahnen bequem zu Ful3 zu erreichen, was die Nut-
zung des eigenen Autos weiter minimiert.

Feste Ladestationen in der Tiefgarage fur Autos und Fahrrader ermaglichen den
Bewohner*innen ein bequemes Aufladen der Elektrofahrzeuge. Insgesamt wurden
182 Fahrradstellplatze realisiert.

Das Freiraumkonzept zielt darauf ab, den hohen nachbarschaftlichen Wert aus
dem stadtebaulichen Konzept zu starken und dem Quartier eine starke Identitat
zu verleihen. Der Innenhof bildet den neuen zentralen Punkt mit reprasentativer,
qualitatvoller Aufenthaltsqualitat.

Der allseitig geschutzte Innenhof, erstreckt sich uber zwei Ebenen und zoniert da-
mit den AuBlenbereich. Besonderes Element bildet hier die Fassadenbegriinung,
die sich vor die Laubengange und privaten Balkone der Mieter der Blockrandbe-
bauung legt. Dabei werden die Pflanzen bodengebunden eingepflanzt und wachsen
mit Hilfe von Netzstrukturen uber mehrere Vegetationsperioden bis auf die Hohe
der obersten Wohnungen

Alle Dachflachen sind intensiv oder extensiv begrunt, um der Bildung von Hitze-
inseln entgegenzuwirken. Die bodengebundene Vertikalbegrunung mit wilden Wein
ermoglicht eine naturliche Verschattung und zusatzliche Kuhlungseffekte durch
Kondensationswirkung in den Sommermonaten Durch den nordlichen Einschnitt
des Blockrands zur Frischluftschneise Frankfurter StraBe wird eine natirliche
Luftzirkulation im Blockinnenbereich befordert.

Regenwasser wird nach starken Niederschlagen gedrosselt in das Kanalnetz ab-
geleitet, ein Teil in einer Zisterne gesammelt und fur die Bewasserung der Begru-
nung genutzt,

Die Vertikalbegriinung fungiert als soziales Griin wie ein Vorhang zwischen den
privaten und gemeinschaftlich genutzten Freiflachen. Neben den gestalterischen,
atmospharischen und umweltschutz Aspekten, spricht eine Verbesserung der
Luftqualitat, Larmschutz, Warmedammung im Winter und Kiihlung im Sommer,
Beschattung sowie die Bindung von CO2 fur die Begriinung der Fassaden. Sie stellt
auch ein Biotop fur Vogel und Insekten dar und hat eine positive psychologische
Wirkung.

Das Projekt ubernimmt eine Katalysatorfunktion im Wandlungsprozess der Innen-
stadt. Wichtige stadtische Nutzungen: Das neue Burgerburo sowie soziale Einrich-
tungen fur Jugend und Familie — wurden in den Erdgeschosszonen untergebracht,

Freiraum
Klimaanpas-
sung

Besondere
Nutzungen
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welche mafigeblich zur Belebung der Innenstadt beitragen.

Das Hofhaus ist ein zentraler Anlaufpunkt fur soziale Interaktionen.Im Erdgeschoss
befindet sich ein grof3zligiger Gemeinschaftsraum, der barrierefrei zuganglich ist
und nach AuBlen erweiterbar ist.

Dach Hofhaus: Hier soll ein besonderer Bereich fur die Bewohner entstehen. Ein
grofBer freier Platz bietet Raum fir verschiedene Nutzungen. Eine grofBe TischSitz-
gruppe kann als Aufenthaltsraum und Treffpunkt dienen. Bodenbiindige Stauden-
beete bilden einen schonen Aspekt und strukturieren die Dachflache. Hochbeete
aus Metall in verschiedenen Hohen konnen den Nutzern als Flachen zum Selbst-
gartnern dienen. Das Dach ist nicht nur ein Ort der Erholung, sondern dient auch
als lebendiger Nachbarschaftstreffunkt zur Forderung von Gemeinschaftsgefuhl
und sozialen Bindungen innerhalb der Wohnanlage.

Die Zonierung der Auf3enbereiche wird den Bedirfnissen aller Bewohner*innen ge-
recht: ein Spielplatz fir kleinere Kinder mit altersgerechten Spielbereichen, ein
weiterer, separater Spielplatz fur groBere Kinder und der Gemeinschaftsraum im
Erdgeschoss des Hofhauses sowie der Dachgarten als Erganzung des Ensembles,
um als vielseitiger Treffpunkt fur Jung und Alt zu fungieren.
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Fotografie: Thomas Ott

Auswahl der verfiigbaren Fotos, Grundrisse und anderer Planunterlagen.
Fur hochauflosendes Bildmaterial kontaktieren Sie bitte m.gallwitz@raumwerk.net.
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Ansicht

Ansicht

GR Erdgeschoss GR 1. Obergeschoss
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